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TEIL B: TEXT

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

FESTSETZUNGEN
[§9 Abs. 1, 1a, 3 und 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBQO]

Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1, 1a und 3 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ]

a) Fir das Baugebiet WA 1 wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

b) Fir die Baugebiete WA 2 bis WA 14 wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von

- Betrieben des Beherbergungsgewerbe,
- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetrieben und
- Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Traufhéhe

Die Héhe der Traufe (TH), gemessen an der Schnittlinie von AuBenkante AuBenwand
und Oberkante Dachhaut Uber der jeweiligen Bezugshdhe ist in Verbindung mit der
festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse in den allgemeinen Wohngebieten WA2-
WA14 wie folgt festgesetzt:

- Gebaude mit einem Vollgeschoss und Satteldach: TH o = 3,80 m

- Gebaude mit einem Vollgeschoss und Walmdach: TH o = 3,30 m

- Gebaude mit zwingend zwei Vollgeschossen und Satteldach: TH = 5,80 m

Zur Bezugshbéhe gilt die Textliche Festsetzung Nr. 1.2.3 Buchst. b) entsprechend.
[§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO]

MaBgebende Grundstiicksflache

Die in der Planzeichnung festgesetzte und mit F12 bezeichnete Flache zum
Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen ist nicht maBgebend fur die Ermittlung der
zulassigen Grundflache.

In den Flachen der Baugebiete WA1, WA6, WA10 und WA14 ist flr die Ermittlung der
zulassigen Grundflache die Flache der Baugrundsticke maBgeblich, die norddstlich
der entlang der Sudwestseite der Larmschutzwand festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von F12 liegt.

[§ 19 (3) BauNVO]

Hoéhenlage baulicher Anlagen

a) Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf darf die Héhe der Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuBBbodens 0,50 m Uber der Bezugshdhe nicht Uberschreiten.
Bezugshdhe ist die Oberkante der mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden
Flache GL4, gemessen in dem der Fassade gegentiber liegendem Abschnitt.

b) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete darf die HOéhe der Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuBBbodens 0,50 m Uber der Bezugshdhe nicht Uberschreiten.
Bezugshdhe ist die mittlere Hb6he der Oberkante der an das Baugrundstick
angrenzenden StraBenverkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der
anliegenden Grenze des Baugrundstlckes.

[§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn.1 u. 2 BauGB]
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1.3.

1.3.1

1.3.2

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baulinien
[§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVOQ]

a) In der Flache fir den Gemeinbedarf KITA ist entlang der in West-Ost-Richtung
verlaufenden Baulinie ein Zurlcktreten untergeordneter Gebaudeteile bis zu einer
Tiefe von 3,0 m hinter die Baulinie zulassig.

b) Die in den WA-Gebieten gemanB Planzeichnung festgesetzten Baulinien kénnen fir
der Fassade untergeordnete bauliche Elemente wie Vordacher, Gesimse, Freitreppen
und dergleichen um bis zu 1,20 m Uberschritten werden.

Baugrenzen
[§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

Im gesamten Plangebiet ist die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Terrassen und untergeordnete Fassadenteile bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uber die
Baugrenze zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen

In den Baugebieten WA2 — WA14 ist auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
je Baugrundstiick nur eine Nebenanlage bis zu einer Gr6Be von max. 15 m3 Brutto-
rauminhalt zuldssig.

[§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO]

Stellplatze / Garagen (einschlieBlich Carports)
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

a) Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen far
Stellplatze sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

b) Carports (Stellplatze mit Schutzdachern) sind nur auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen fir Carports sowie innerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 2.5)

c) Sonstige Garagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Flachen fir den Gemeinbedarf
[§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Betreutes
Wohnen* sind ambulante, teilstationdre und vollstationare Anlagen und Einrichtungen
zulassig, die der Zweckbestimmung des Betreuten Wohnens und der Versorgung und
Pflege des zu betreuenden Personenkreises dienen.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir die medizinische
Nachsorge und eine damit verbundene Versorgung und Pflege von Patienten.

Ausnahmsweise zuldssig ist im Zusammenhang mit dem festgesetzten
Nutzungszweck eine Einrichtung fir Aus- und Fortbildungszwecke bis zu einer
maximalen Geschossflache von insgesamt 750 m2.
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Befestigung von Stellplatzflachen und Wegen

Die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, einschlieBlich der
Aufstellflachen fur die Feuerwehr, ist so auszufihren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen
versickern kann.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir
Brauchwasserzwecke (z.B. Gartenbewasserung) verwendet wird, vollstdndig auf dem
jeweiligen Baugrundstlick zu versickern.

Von der vollstdndigen Versickerung kann insoweit abgesehen werden, wie
nachgewiesen wird, dass die Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der
Bodeneigenschaften des Baugrundsticks nur mit unvertretbar hohem Aufwand
maoglich ware.

Die Mdglichkeit der Herstellung eines Notiberlaufes mit Anschluss an die 6ffentliche
Regenentwasserung bleibt von Satz 1 und 2 unberihrt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden
festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

GFL 1 Eingangsbereich der Flachen fir Gemeinbedarf
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht  zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager  zur
medientechnischen ErschlieBung der Anlieger.

AuBerdem sind innerhalb dieser gemaR Planzeichnung festgesetzten Flache
Stellplatze zulassig, soweit diese im Zusammenhang mit der Andienung der
Gemeinbedarfseinrichtungen notwendig sind.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVOQO]

GFL 2 PrivatstraBe 5
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht  zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager  zur
medientechnischen ErschlieBung der Anlieger.

GFL 3 Sudliche Gemeinschaftszufahrt am Tirolerweg
Gehrecht zugunsten der Anlieger (WA1 und Flachen fir Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen: Kita und Betreutes Wohnen),
Fahrrecht zugunsten der Anlieger des WA 1 und der Anlieger der Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Betreutes Wohnen,
Leitungsrecht  zugunsten der Ver- und  Entsorgungstrager  zur
medientechnischen ErschlieBung der Anlieger.

GL 4 Offentliche FuBwege auf den Fliachen fiir Gemeinbedarf
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zur medientechnischen ErschlieBung der Anlieger.

G5 Gartenweg Kita / Betreutes Wohnen
Gehrecht zugunsten der Anlieger der angrenzenden Gemeinbedarfsflachen
mit der Zweckbestimmung: KITA und Betreutes Wohnen.
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1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des Gehrechtes G5 kann
in Bezug auf die genaue Lage des Gehwegs in Abhangigkeit von der
Freiflachenplanung ausnahmsweise abgewichen werden, soweit eine
durchgangige Wegeverbindung, die der mit der Flache G5 bezweckten
Verbindung entspricht und bei eine durchgéangigen Breite des Gehwegs von
mindestens 2 m gewahrleistet wird.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]

Verbrennungsgebot: Im rAdumlichen Geltungsbereich des B-Planes ist bei Errichtung
neuer oder wesentlich gednderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung
>15kW zur Beheizung von Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur dann
zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten
wird: Staub < 50mg/m3 Abgasvolumen (bezogen auf 13 Volumenprozent
Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Larmschutzwand

Entlang der Ostseite der in der Planzeichnung festgesetzten Linie ist eine
Larmschutzwand mit einer Hbhe von mindestens 3,0 m zu errichten. Das
SchallddmmmaR der Larmschutzwand muss mindestens 25 dB betragen.

Larmschutzwall

Innerhalb der gemaB Planzeichnung festgesetzten Flache flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ist eine
Larmschutzanlage in Form eines bepflanzten Erdhlgels mit einer Héhe von
mindestens 3,0 m bis maximal 5,0 m herzustellen.

Schutz vor Verkehrslarm an Gebauden

a) Beim Neubau von Gebauden sind passive LarmschutzmaBnahmen nach der DIN
4109 i.V.m. der VDI 2719 erforderlich. Die maBgeblichen Larmpegelbereiche sind der
Vignette | zur Planzeichnung zu entnehmen.

b) Nach der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen® sind (zur Gewahrleistung der Anhaltswerte flr Innenpegel nach
Tabelle 6 der Richtlinie) bei geplanten schutzwlrdigen Nutzungen, an denen im
Nachtzeitraum unabhangig von der Lage zur Larmquelle ein AuBengerauschpegel
von 50dB(A) Uberschritten wird, Schlaf- und Ruherdume mit schalldammenden
Laftungseinrichtungen auszustatten.

Schallddmmenden Zulufteinrichtungen oder Rollladen dirfen zu keiner Minderung
des resultierenden, bewerteten GesamtschallddmmmaBes der AuBenflache des
bewerteten Raumes fihren.

¢) Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf
ein Gebaude oder dessen Gebaudeteile wirken, kbnnen abweichend von a) und b)
geringere SchallddmmmaBe vorgesehen werden.
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

[§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a bzw. 25b BauGB]

F1 - Baume in der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 6)

An den gemaB Planzeichnung in der PlanstraBe 6 festgesetzten Standorten sind
Hainbuchen (Carpinus betulus) mit Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen. Dabei ist je
Baum eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m? freizuhalten.

In Abh&ngigkeit von der Lage der Grundstiickszufahrten kénnen die festgesetzten
Baumstandorte um bis zu 3 m parallel entlang der StraBenbegrenzungslinie der
PlanstraBe 6 verschoben werden.

F2 — Baume entlang der Larmschutzwand

An den in der Planzeichnung festgesetzten und Standorten sind Winter-Linden (Tilia
cordata), Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzung hat die Einhaltung der Schutzabstdnde zu vorhandenen
Versorgungsleitungen zu beachten. In Abhangigkeit von baulichen Details der
Larmschutzwand kénnen die Baumstandorte um bis zu 3 m parallel zur Larmschutz-
wand verschoben werden.

F3 - StraBenbegleitende Baume auf privaten Grundstiicksflachen

Entlang des verlangerten Tiroler Wegs sind beidseits auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten auf den privaten Grundstiicksflachen Hainbuchen (Carpinus
betulus) zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume entlang der Westseite
des Tirolerwegs sind mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm zu pflanzen,
entlang der Ostseite sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
zu pflanzen. Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 3 m parallel zur
StraBenbegrenzungslinie des verlangerten Tirolerwegs verschoben werden.

Innerhalb der Baugebiete WA1 und WA5 sind an den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten Hainbuchen (Carpinus betulus) zu pflanzen und bei Abgang
zu ersetzen. Die festgesetzten Baumstandorte kénnen um bis zu 3 m parallel zu den
StraBenbegrenzungslinien der PlanstraBBen 4 bzw. 7 verschoben werden.

In allen Féllen ist je Baum eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m?2
freizuhalten.

F4 — Baume entlang der nérdlichen ErschlieBung der Gemeinbedarfsflachen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der nérdlichen
Grenze der festgesetzten Gemeinbedarfsflachen sind Winter-Linden (Tilia cordata)
mit Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Dabei ist je
Baum eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m? freizuhalten. Die festgesetzten
Standorte kénnen innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen parallel zur
nachstliegenden Grundstlicksgrenze um bis zu 6 m verschoben werden.

F5 - Hausgarten
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete gilt:

Die gemaB festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu
Uberdeckenden Flachenanteile der jeweiligen Baugrundstiicke sind je angefangene
150 m2 mit einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum oder einem
hochstdmmigen Obstbaum zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand oder die
nach F3 anzupflanzenden Baume kdnnen dabei angerechnet werden.
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Auf 15% der gemaB festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche
Anlagen zu Uberdeckenden Flachenanteile der jeweiligen Baugrundsticke sind
Strauchpflanzungen anzulegen.

1.10.6 F6 - Freiflachen (betreutes Wohnen)

Innerhalb der gemaB Planzeichnung festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung  ,Betreutes Wohnen* sind die gemaB festgesetzter
Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu (berdeckenden
Flachenanteile des Baugrundstiicks je angefangene 150 m? mit einem einheimischen,
standortgerechten Laubbaum oder einem hochstdmmigen Obstbaum zu bepflanzen.
Der vorhandene Baumbestand oder die nach F3 und F4 anzupflanzenden Baume
kénnen dabei angerechnet werden.

Auf 30% der geman festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu
Uberdeckenden Flachenanteile der jeweiligen Baugrundstiicke sind Strauchpflanzungen
anzulegen.

1.10.7 F7 — neue Grabenanlage (Betreutes Wohnen)

Die in der Planzeichnung mit F7 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als Feuchtbereich in Form eines offenen
Grabens anzulegen und mit standortgerechten heimischen Hochstauden und Grasern
zu bepflanzen (siehe Artenauswabhlliste: Stauden und Graser fir Feuchtstandorte).
Der Graben ist mit dem auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser zu
bespannen. Ein Uberlauf kann an die 6ffentliche Regenentwasserung angeschlossen
werden.

1.10.8 F8 — vorhandener Graben (Betreutes Wohnen)

Die gemaB Planzeichnung zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzte und mit F8 gekennzeichneten Flache des vorhandenen
Grabenabschnitts kann mit auf dem Grundstick anfallenden Niederschlagswasser
bespannt werden und ist durch standortgerechte Pflanzungen zu ergénzen und zu
entwickeln (siehe Artenauswahlliste: Stauden und Gréser fir Feuchtstandorte). Ein
Uberlauf kann an die 6ffentliche Regenentwasserung angeschlossen werden.

1.10.9 F9 - Freiflachen Kita (Flache fiir Gemeinbedarf)

Die gemaB festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu
Uberdeckenden Flachenanteile des Baugrundstiicks sind je angefangene 150 m? mit
einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum oder einem hochstdmmigen
Obstbaum zu bepflanzen, wobei die nach F4 anzupflanzenden Baume angerechnet
werden.

Auf 15% der gemaRB festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche
Anlagen zu Uberdeckenden Flachenanteile der jeweiligen Baugrundstlicke sind
Strauchpflanzungen anzulegen.

1.10.10 F10 — Fassadenbegriinung / Begriinung von Nebenanlagen und Garagen

Fenster- und 6ffnungslose Haus- und Garagenwande ab 15 m? FlachengréBe sind
mit einer Fassadenbegrinung zu versehen. Dabei sind pro laufenden Meter 3
Pflanzen zu setzen.

Vom offentlichen StraBenraum einsehbare Millstandplatze sind mit Kletterpflanzen
bzw. mit einer immergrinen Laubhecke einzufrieden.

Die Dachflachen von Garagen (auch Carports) sind mindestens extensiv zu
begrinen.
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1.10.11 F11 — Begriinung der Larmschutzwand

Die gemé&B Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand entlang der Prager StraBe
ist beidseitig mindestens zur Halfte ihrer Lange mit Kletterpflanzen zu begrinen.
Dabei sind pro laufendem Meter drei Pflanzen zu setzen.

Die Gebaudefassaden der Kindertagesstatte (Kita) und des WA1 sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

1.10.12 F12 — Freiflache entlang der Prager StraBe

Die in der Planzeichnung entlang der Siidwestseite der Larmschutzwand festgesetzte
Flache zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen F12 ist mit einer artenreichen
Krauter-Gras-Ansaat gemaB Pflanzliste zu begrinen. Innerhalb dieser Flache ist die
notwendige Wartungszufahrt zum Leitungsknoten Anzengruber StraBe zuldssig. Fir
die Befestigung gilt die Textliche Festsetzung 1.6.1.

1.10.13 F13 - Erhaltung von Baumen

1.11

2.1

Bei Abgang der in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume ist die
Ersatzpflanzung auBerhalb des Schutzstreifens der Trinkwasserfernleitung bzw. in
einem Umkreis von 3 m vorzunehmen.

Externe KompensationsmaBnahmen
[§ 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a (3) BauGB]

Zuordnungsfestsetzung:

Dem Eingriff im Plangebiet auf den Flurstlicken des Geltungsbereiches werden die
folgenden AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes zugeordnet:

E1: Abbruch-, Entsiegelung, Aufforstung auf dem ehemaligen Geldnde der
Stadtwerke Leipzig, Koburger StraBe 15, Flurstick 1501/1 der Gemarkung
Connewitz; zugeordneter Flachenanteil von ca. 3.644 m?

E2: Bepflanzung bzw. Aufforstung am Meusdorfer Teich, Flurstiicke 1/2 und 1/7 der
Gemarkung Meusdorf; zugeordneter Flachenanteil von ca. 18.685 m?2

E3: AufforstungsmaBnahme ,Willwisch® auf dem Flurstiick 263/6 der Gemarkung
Sommerfeld; zugeordneter Flachenanteil von ca. 1.366 m?

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a (3) BauGB]

Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Dachform und -neigung

a) Fir die Gebaude in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung:
BEWO (Betreutes Wohnen) sind die Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
5 — 25 Grad Dachneigung und Flachdacher zulassig.

b) Fir den Gebaudekomplex in der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung KITA (Kindertagestatte) sind geneigte Dachflachen mit einer
Neigung zwischen 5 — 25 Grad in Kombination mit Flachdachflachen zulassig.

c) In den Allgemeinen Wohngebiete sind als Dachneigung in den Baugebieten
entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung zulassig:

flr Satteldacher (Sd) 35 — 40 Grad Dachneigung
far Walmdé&cher (Wd) 25 — 35 Grad Dachneigung
fir Flachdacher (Fd) 0 — 5 Grad Dachneigung
flr Pultdacher (PD) 5 - 20 Grad Dachneigung
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2.2

2.3

2.4

2.5

Im WA 6 ist nur ein gegeneinander versetztes Satteldach mit Dachneigungen der
Dachflachen zwischen 10 und 20 Grad und einem maximalen Versatz der
Dachflachen von 1,50 m im Giebelbereich zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind als besondere Anforderung an die &uBere
Gestaltung baulicher Anlagen bei Gebauden ohne seitlichen Grenzabstand
(Doppelh&user, Hausgruppen) die Dacher bezlglich Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung — und farbe sowie Trauf- und Firsthbhe jeweils einheitlich
auszufihren.

d) In allen Baugebieten sind fiir Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen nur
Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10 Grad zul&ssig.

Dachdeckung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind fir die Farbgebung der
Dacheindeckungen nur rote und braune Materialien zulassig. Dies gilt nicht far
Solarenergieanlagen.

Dachaufbauten

Zwischengiebel, Gauben und Erker dirfen mit einer von der Hauptfirstrichtung
abweichenden Firstrichtung sowie abweichender Dachneigung ausgefuhrt werden.
Die Summe der Lange von Zwischengiebeln, Gauben und Erkern darf 50 v. Hundert
der Trauflange nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete gilt:

- Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind nur in Form
von Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig. Die Hecken kdnnen entlang
der Grundstlicksgrenze von Maschendrahtzaunen bis zu einer H6he von 1,20 m
begleitet werden.

- Entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken bis zu einer H6he
von 1,80 m zulassig, die von einem Maschendrahtzaun mit einer maximalen Héhe
von 1,20 m begleitet werden kénnen.

Bezugshdhe ist die Hohe der tatsachlichen Gelandeoberflache.

Carports

Innerhalb der mit St/Cp bezeichneten Flachen fiir Stellplatze und Garagen sind offene
Garagen in Form von Stellplatzen mit Schutzdachern ohne Wande zuléssig. Sonstige
Garagen sind unzulassig.

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
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Textliche Festsetzungen zum Anlage 4
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Il. HINWEISE
1. Archéologische Funde

Das Landesamt fur Arch&ologie weist darauf hin, dass der Vorhabenbereich in einem
archaologischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge von Erdarbeiten kdnnen sich
archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdégerungen sind dadurch nicht
auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mégliche Unterstitzung zu
gewahren. Die bauausfuhrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu
informieren.

Das Landesamt fir Archdologie ist vom exakien Baubeginn des jeweiligen
Bauvorhabens (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) —
dies betrifft auch Einzelbaugesuche, mindestens drei Wochen vorher schriftlich zu
informieren. In der Bauanzeige werden die ausfuhrenden Firmen, der verantwortliche
Bauleiter und die jeweiligen Telefonnummern genannt.

Versickerung von Oberflachenwasser

Im Hinblick auf die Versicherung von Oberflaichenwasser auf privaten
Grundstlckflachen wird empfohlen, im Zuge der konkreten Bauplanung
grundstiicksbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufihren. AuBerdem wird
darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser, das gezielt mit besonderen Anlagen
oder Einrichtungen (Mulden, Rigolen, Sickerschachte) versickert wird, als Einleitung
in ein Gewasser gilt und einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere
Wasserbehdrde bedarf (§ 2i.V.m. §§ 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz).

Pflanzenauswahl

Zur Auswahl standortgerechter Pflanzarten im Plangebiet wird auf die
Pflanzenauswabhllisten im Anhang 4 der Begrindung zum B-Plan verwiesen.
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